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GESTION DE LA
PROPIEDAD INMOBILIARIA

PRESENTACION.

Cada vez mas, la compra, la venta y la valoracion de los inmuebles implica una profesionalizacion
especifica, profunda y rigurosa. Gestion de la Propiedad Inmobiliaria es un curso concebido para que, de
una forma préctica y sencilla, el alumno pueda saber y comprender todo lo referente al proceso de gestion
del inmueble, en resumen: ser un profesional.

La especial configuracion del curso y la inclusién de un disquete con mas de 60 modelos de
contratoshace que, no sélo sus conceptos estén actualizados y ajustados a la ley actual, sino que los
temarios se adapten con rapidez y facilidad a todos los cambios que se puedan producir.
DESTINATARIOS.

e Profesionales del sector interesados en revisar y completar su formacion con el fin de
perfeccionar su ejercicio profesional y/o incrementar las posibilidades de promocién laboral.

e Personas de cualquier procedencia académica decididas a formarse profesionalmente en la
gestién inmobiliaria, e incluso quieran formar su propia agencia.

OBJETIVOS.
e Estudiar ampliamente el marco legal de la gestién inmobiliaria.

e Adquirir y dominar las técnicas de la gestion inmobiliaria para su aplicacion en el ambito
profesional.

e Conocer las bases de los sistemas de valoracion de inmuebles.
e  Saber aplicar las estrategias de marketing empleadas en el mercado inmobiliario.

ACREDITACIONES.

Al finalizar el curso, y una vez superados los examenes, el Alumno obtiene:

o Diplomay Certificado de Profesionalidad, expedidos por nuestro Centro, con el nimero de horas
lectivas y de practicas cursadas, asi como las calificaciones obtenidas.

o Diploma/ Certificado expedido por el Centro Colaborador que acreditan la especialidad cursada.
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CONTENIDO.
DERECHO INMOBILIARIO

« INTRODUCCION GENERAL AL DERECHO:
- Introduccion genenal al Derecho.

* DERECHOS REALES:

- El Derecho Real en general.

- El Derecho Real de Propiedad.

- Limitaciones del Dominio.

- Modos de adquirir la Propiedad.

- Proteccién de la Propiedad.

- Los Regimenes econdémicos matrimoniales. Incidencia en el sistema de Derechos Reales.
- Los Sistema Sucesorios en la legislacion comun y foral. Incidencia en la constitucion y transmision de
Derechos Reales.

- La Posesion.

- El Derecho Real de Usufructo.

- Los Derechos de Uso y Habitacién.

- Las Servidumbres.

- El Derecho Real de Censo.

- El Derecho Real de Prenda.

- Derecho Real de Hipoteca Inmobiliaria.

- Derechos Reales de Adquisicion.

- Resumen actualizacion normativa sobre temas inmobiliarias.

« GESTION DE LA COMPRAVENTA DE INMUEBLES:

- El Gestor Inmobiliario.

- El inicio de la Gestién Inmobiliaria.

- El Deber de Informacién del Gestor Inmobiliario.

- Los contratos previos al contrato definitivo. Los precontratos.
- La Compraventa de Bienes Inmubles.

- Legislacién.

+ ARRENDAMIENTOS URBANOS:

- Ambito de la ley y régimen aplicable.

- Arrendamientos de vivienda.

- Arrendamientos para uso distinto del de vivienda.

- Régimen transitorio de los contratos de arrendamientos.

VALORACION INMOBILIARIA

* VALOR URBANO:

- Significacion practica del concepto del valor.
- Distribucién espacial de los valores urbanos.
- Segmentacion del Mercado Inmobiliario.

+ LA VALORACION INMOBILIARIA:

- Desajustes funcionales y econdémicos.

- El proceso de Valoracion.

- Aplicacion de los Métodos de Valoracion.

- Automatizacion de la Valoracion Inmobiliaria.

+ VALORACION POR COMPARACION SEGUN EL MERCADO:
- Etapas en el proceso de evaluacion.

- Estratificacion de la muestra de mercado.

- Tablas sobre datos locacionales y caracteristicas del inmueble.
- Ampliacion de comparables.

- Ajuste de los precios.

- Caso préactico.

LA VALORACION FISCAL INMOBILIARIA:
- Determinacion del Valor del Suelo.

- Determinacion del Valor del Edificio.

- Valor catastral del inmueble.

- Caso préactico.




GESTION DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

- Anexos | (Legislacion).

- Valoracion a efectos de plusvalia.
- Caso préactico.

- Anexos Il (Legislacion).

« VALORACION EXPROPIATORIA:
- Valoracién del Suelo.

- Valoracion de Edificios.

- Valoracién de Derechos Reales.

- Caso practico.

« VALORACION HIPOTECARIA:

- Valoracién de garantia del mercado hipotecario.

- Valoracién de bienes en el mercado hipotecario.

- Normativa de una vivienda individual ya construida.

- Normativas de una vivienda individual en construccion.
- Normativa de locales comerciales.

- Normativa de edificios destinados a viviendas y oficinas.
- Normativa de edificios industriales o comerciales.

- Normativa de edificaciones ligadas a una explotacion econémica.
- Normatia sobre terrenos.

- Normativa de fincas risticas.

- Anexos.

FISCALIDAD INMOBILIARIA

* LOS TRIBUTOS:

- Legislacién bésica.

- Ley general tributaria.

- Principios generales del orden tributario.
- Concepto.

- Clasificacion.

- Elementos de los tributos.

+ EL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS
DOCUMENTADOS:

- Legislacién bésica.

- Hecho Imponible.

- Transmisiones patrimoniales onerosas.
- Operaciones societarias.

- Actos Juridicos Documentados.

- Comprobacion de valores.

- Devengo.

- Prescripcién.

- Obligacién de presentar declaracion.

+ EL IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO:
- Legislacién bésica.

- Naturaleza y concepto.

- Hecho imponible.

- Incompatibilidad entre el I.V.A. y el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales.
- El Devengo.

- Sujeto Pasivo.

- Repercusion del impuesto.

- Base Imponible.

- Operaciones inmobiliarias méas caracteristicas.
- Tipo de Gravamen.

- Deducciones.

- Liquidacion del impuesto.

* IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES:
- Legislacién bésica.

- Naturaleza y concepto.

- Hecho Imponible.

- Sujeto Pasivo.

- Base Imponible.

- Base Liquidable.
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- Cuota integra.
- Cuota tributaria.

- Excesos de adjudicacion.
- Usufructo y nuda propiedad.

- Deuda tributaria.

- El Devengo.

- La prescripcion.

- Liquidacion.

- Pago del impuesto.

+ IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS:

- Legislacién basica.

- Concepto y naturaleza.

- Sujeto Pasivo.
- Hecho Imponible.
- Base Imponible.

- Rendimiento de capital inmobiliario.
- Ganancias y pérdidas de patrimonio.

- Deducciones estatales.

* IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO:

- Legislacién bésica.

- Naturaleza y concepto.

- Hecho Imponible.
- Sujeto Pasivo.

- Atribucion e imputacion de patrimonios.

- Base Imponible.
- Base Liquidable.
- Devengo.

- Cuota integra.

- Presentacion de la declaracion.

* IMPUESTOS MUNICIPALES, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESPECIALES:

- Normativa basica.

- Impuestos municipales.

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

- Impuesto sobre Actividades Econémicas.

- Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

- Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana.

- Tasas.

- Contribuciones especiales.

VENTAS INMOBILIARIAS
* EL ARTE DE LA VENTA:

- ¢, Qué es la venta?

+ REQUISITOS BASICOS DEL VENDEDOR:
- La Correcta Actitud ante el Trabajo.
- El conocimiento del bien inmueble y su entorno.

+ ORGANIZACION DEL TRABAJO:

- Aspectos positivos.

« LAS TECNICAS DE VENTA:
- Confirmacion de la visita.

- Antes de la visita.

- La visita.

- Superar objeciones.
- Remate.

- Promocion.

+ AUTOFORMACION:
- Exito.
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ATENCION TELEFONICA
« ATENCION TELEFONICA:
- Limitaciones en la atencién telefénica.

« PROCESO DE LA COMUNICACION:
- Barreras en la comunicacion.

- Escucha activa.

- Retroalimentacion (Feed-back).

- Aspectos psicolégicos.

« COMPONENTES BASICOS DE LA COMUNICACION TELEFONICA:
- El lenguaje.
- Lavoz.

+ LA COMUNICACION DIFICIL:
- Ayudas para tratar las quejas.

« RECEPCION DE LLAMADAS:

- Aplicaciones.

- Fases de recepcion de llamadas.
- Comunicacion interna.

- Agenda de registros.

- Reclamaciones.




